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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Mellangérdens Samfillighetsforening, 717910-3812 far hiirmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under perioden 2022-01-01-2022-12-31.

Allmiint om verksamheten

Foreningen forvaltar Sunderbyn ga:69 och ga:70 samt Sunderbyn s:98. Samfilligheten bestar av 48 carportar, 14
bilplatser med motorviirmare samt | kvartersgird.

Samfilligheten &r sedan 2022-01-01 momsregistrerade.

Medlem i féreningen ar éigare till fastighet eller jamstilld egendom som har del i samfilligheten enl. ovan.

Foreningsstdimma for Mellangardens Samfillighetsforening (MSf) hlls 2022-08-28. Pa stimman deltog 13
medlemmar.

Till styrelsen for MSf valdes:

Stefan Kiirner ordférande
Bjorn Astrém ledamot
Anna Zerpe ledamot
Monica Uverud ledamot
Hakan Nordin ledamot
Carl Malm Helgesson ledamot
Saga Nilsson suppleant

Firmatecknare har varit styrelsen.
Vid kommande stimma utgar mandattiden for Stefan Kérer, Bjorn Astrom, Anna Zerpe och Monica Uverud
Styrelsen har dérefter héllit 5 styrelseméten.

Styrelsen har fatt i uppdrag att utse valberedningen.

Insatser

Lopande underhall under dret. Vid varens stiddag gick samtliga gemensamma ytor igenom och det var en
godtagbar uppslutning. Mindre reparationsarbeten ér genomforda. Mélningsarbeten ir under slutforande och
2023 forviintas samtliga huskroppar vara nymalade. Foreningen har under dret besiktat och pabérjat
kompletterande arbeten som erfordras till att skyddsrummet ater #r i befintligt skick. Arbetet beriknas slutfsras
under varen 2023. Ett forsta analysarbete har paborjats avseende innebérden att forbereda samtliga carportar for
elbilsladdning. Eftersom fragestillningen &r stor och viktig, kommer denna sirskilt att diskuteras och beredas
under 2023.

Inriktning

Om ekonomin tillater sa finns tankar pa att se 6ver reparation/underhill av:

- Se 6ver dorrar och lasfunktion till SOP rummen

- Forbereda vara carportar for elbilsladdning.

- Det dligger oss som fastighetsigare att besikta lekplatsen - och dtgéirda eventuella papekanden. Besiktning
planeras att genomforas under sommaren 2023.

Avgifter/Ekonomi

Avgiften for den fasta elforbrukningen for samfillighetens gemensamma kostnader &r inbakad i den méanatliga
avgiften. En utékning av den manatliga avgiften frin 705 kr/man till 850 kr/mén kommer att ske from
2023-01-01. Var och en betalar sin férbrukning av el till motorvirmare i carportarna. De fristiende
motorvirmama debiteras fortfarande med 150:- kr per ménad hela dret. Inriktningen ir att fortsitta med
nuvarande entreprendr for snéréjning i vart omride och omférhandling av kontraktet sker hdsten 2023,



Mellangirdens Samfillighetsfirening
717910-3812

Flerarsoversikt

2(9)

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning i tkr 494 569 590 590 594
Resultat efter fin.poster i tkr -7 -36 -48 -55 45
Driftskostnad i tkr 480 585 581 558 518
Likviditet i % * 378 312 301 508 618
Soliditet i %** 72 69 68 81 85

*Likviditet = Omsiittningstillgangar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Nettoomsittningen har minskat 2022 jamfort med tidigare ar da samfillighets féreningen har blivit

momsregistrerade.

[ nyckeltalet nettoomsittningen ska samfillighetsavgifterna riiknas med, vilket har medfort en foriindring for

nyckeltalet nettoomsittning for dren 2019, 2020 och 2021.

Firindring i eget kapital

Vid érets borjan 48 035
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 2022-08-28

Reservering till yttre fond

enligt stimmobeslut 2022-08-28

Arets resultat

Vid drets slut 48 035 118 904

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir filjande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresiar filjande disposition
Reservering till yttre underhéllsfond, enligt stadgarna
Balanseras i ny rikning

Balanserat
Kapitaltillskott  underhallsfond resultat Arets resuitat
302 095 -35900
-35900 35900
-26 000
-6 847
240 195 -6 847
Belopp
240 195
-6 847
233 348
26 000
207 348
233 348

Summa

Vad betriffar foretagets resultat och stiillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsiittning 2 493 836 569273
Ovriga rorelseintiikter = =
Summa rérelscintiikter 493 836 569 273
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3 -480 119 -585 248
Ovriga externa kostnader 4 -1075 9305
Personalkostnader 5 -14 822 -6 704
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 6 -4 963 -4 963
Summa rérelsckostnader -500978 -606 220
Riérelseresultat -7142 -36 947
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 295 1 047
Summa finansiella poster 295 1 047
Resultat cfter finansiella poster -6 847 -35900
Resultat fore skatt -6 847 -35900

Arets resultat 8 -6 847 -35900
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 9 9927 14 890

9927 14 890

Summa anliggningstillgdngar 9927 14 890

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14918 3185

Ovriga fordringar 10 466 672 554 807

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 49 174 19 404
530 764 577 396

Summa omsiittningstillgdngar 530 764 577 396

SUMMA TILLGANGAR 540 691 592 286
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 48 035 48 035

Yttre underhallsfond 12 118 904 92 904
166 939 140 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 240 195 302 095

Arets resultat -6 847 -35900
233 348 266 195

Summa eget kapital 400 287 407 134

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 11179 89 554

Ovriga skulder 13 3601 912

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 14 125 624 94 686
140 404 185 152

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 540 691 592 286




Mellangardens Samfillighetsforening 6(9)
717910-3812

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsviirden per 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Intdikiredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt niir det 4r sannolikt att
féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen,

Skatt
Samfillighetsforeningar dr skattebefriade.

Yitre underhallsfond
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens stadgar.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Hyresintiikter 18 920 25950
Intikter el 86 475 92612
Intiikter vatten 121 177 116 631
Intiikter samfillighetsavgifter 267 264 334 080

493 836 569 273
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Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 1770 928
Snorojning och halkbekdmpning 89 452 101 728
Reparationer 18 026 25979
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 79 678 102 722
Uppviirmning 6 005 7976
Vatten 173 617 210776
Renhallning 70 549 88957
Forvaltningskostnader 27 109 32121
Forsikringar 12 398 12 169
Kommunikation och media
Datakommunikation, domiinnamn 1515 1 892
480 119 585 248
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och - inventarier - 8 255
Riskkostnader, inkasso 1075 1 050
1075 9305
Not 5 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden, liner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 8910 2970
Sociala kostnader fortroendevalda 5599 3734
Ovriga personalkostnder 313 -
14 822 6 704
Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2022 2021
Markinventarier 4963 4 963
4963 4963
Not 7 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga riinteintikter 295 1 047
Summa 295 1047
Not 8 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat -6 847 -35900
Reservering till yttre underhallsfond -26 000 -26 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -32 847 -61 900

lanspriktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens budget.
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Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader:
-Vid arets borjan 49 637 49 637
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 49 637 49 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -34 747 -29 784
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -4 963 -4 963
Summa ackumulerade avskrivningar -39710 -34 747
Bokfirt virde byggnader 9927 14 890
Summa bokfort virde byggnader och mark 9927 14 890
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 202]-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 464 289 552427
Skattekonto 2383 2 380
466 672 554 807
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Forstikring 3110 3065
Upplupna intdkter el och vatten 46 064 16 339
49 174 19 404
Not 12 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid drets bérjan 92 904 66 904
Av styrelsen beslutad avsiittning till fond 26 000 26 000
Fondbehallning vid arets slut 118 904 92 904
Not 13 Ovriga skulder :
2022-12-31 2021-12-31
Momsskuld -1110 -
Ovriga kortfristiga skulder, paminnelsehantering 4711 912
3601 912
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Lén 17 820 8910
Upplupna sociala avgifter 5599 -
Forutbetalda avgifter/hyror 71 566 53 241
El 12 495 12 856
Fjdrrvirme 1124 1048
Snérgjning 17 020 18 631

125 624 94 686



Mellangirdens Samfillighetsforening 99
717910-3812

Sunderbyn 2023-.......-.......

Stefan Kﬁf?}q o m Astrom
Anna Zerpe Momca Uve d
)/_‘1’ —

.A‘:’ o A =
o -l

"Hakan Nordin Carl Mfllm Hel gesson




Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt lag skyldig att uppriitta
en drsredovisning efter varje avslutat riikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstdimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberiittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberiittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
igarforhéllande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella férindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hiind-
elser under och efter riikenskapsiret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgér av
resultat- och balansriikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under riikenskapsdret. Intikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst, En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgdngar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsiittningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhdll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frin tidigare ér.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansriikningen innehaller. Not |
bestar av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsriittforeningen har ndgon personal an-
stiilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgingar som ér anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste ir anldggningstillgang-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ir drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pé tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar, [ not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anliggningstillgdngar
féreningen har kvar i sin égo.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgdngar iin anldggningstillgdngar, Ska i allmiinhet
kunna omvandlas till pengar inom ett dr. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, viirdepapper.

Lingfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett ar,

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sisom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas diven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutséret, dven om fdreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhdllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsiittningar till fonden gors arligen for
att siikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omftring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anviindningen (aterféring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man siitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gdr underhéll och pa sa sitt jiimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhll.

Inre underhallsfond

Auvsiittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det siikerhet som limnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anviindande av §verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



Granskning av Mellangardens Samfallighetsforening for tiden 2022-01-01 —
2022-12-31.

Rakenskaperna dr férda med god ordning och noggrannhet.

Jag foreslar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Sodra Sunderbyn 2023-10-17
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Emmelie Hedstrom

sialty. C1 - Public
Hality ublic




