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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Mellangardens Samféllighetsforening med site i Luled Kommun org.nr. 717910-3812 far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar Samféllighetsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2008. Foreningens stadgar registrerades senast 2008-01-01.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen forvaltar dessa gemensamhetsanldggningar.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
So6dra Sunderbyn 2008-01-01 2008
Sunderbyn ga: 69 71 s: 98 2008-01-01 1900

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2026-03-01.

Antal Benimning Total yta m2
14 p-platser 0
48 carportar 0
1 kvartersgard 0
Totalt 63 objekt 0

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johan Henriksson Ordforande 2025-01-10

Stefan Kérner Ledamot 2020-05-18 2025-01-10
Stefan Kérner Suppleant 2025-01-10 2025-10-05
Monica Uverud Ledamot 2013-09-15

Anna Zerpe Ledamot 2013-09-15 2025-01-10
Hakan Nordin Ledamot 2021-12-02

Bjorn Astrom Ledamot 2020-05-18

Carl Helgesson Ledamot 2025-01-10

Britt-Inger Axelsson Suppleant 2025-10-05

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Johan Henriksson, Carl Asker-Helgesson, Monica Uverud
och Bjorn Astrom samt suppleant Britt-Inger Axelsson.

Styrelsen har under aret hallit 2 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av alla ledamoter.
Revisorer har varit: Anna Zerpe vald av féreningen.

Valberedning har varit styrelsen, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-10-05. Pa stimman deltog representanter for 21 hushall.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Avgiftshdjning fran 850 kr/man till 1050 kr/man har skett fr.o.m. 2025-01-01. Avgiften for de fristdende motorvérmarna
har ocksa hojts fran nuvarande 150 kr/man till 200 kr/man.

Varje medlem betalar som tidigare sin egen forbrukning av el till motorvarmare i carportarna.
Foreningen fortsdtter med nuvarande entreprenor géllande snérdjning i vart omrade.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Fortsatt arbete och inriktning

Processen med att hitta en ny ekonomisk forvaltare till foreningen fortsitter samt fortsatt analysarbete och
offertforfragningar till elbilsprojekt, digital avldsning av el planeras att genomforas under 2026. Dessutom &r en
maélséttning att rusta upp och utveckla féreningens gemensamma lokal sa att den ska bli mer attraktiv att vistas i och att
medlemmar vill nyttja den oftare.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Malningsarbeten dr ej dnnu slutférda pa samtliga fastigheter, nigra medlemmar har planerat att genomfora mélning under
sommaren 2026. Arbetet med att fardigstélla vart skyddsrum beréknas slutforas under 2026.

Ett analysarbete har pagétt under 2025 och fortsétter under 2026 avseende innebdrden av att forbereda for eventuell
elbilsladdning, dér styrelsen har varit i kontakt med bl.a. Luled Energi for att kontrollera vilka forutsattningar
samfilligheten har for att gd vidare med “elbilsprojektet”.

Arbete avseende att forenkla och digitalisera avldsning av gemensam el har paborjats.

HSB har sagt upp vart nuvarande avtal gidllande ekonomisk forvaltning per 2026-12-31 och ddrmed har styrelsen
paborjat ett arbete att se dver/ta in offert frdn annan extern aktdr som kan ta dver den ekonomiska forvaltningen.

Medlemsinformation
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter/totala intiikter, % 69 0 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 775 659 529 494 569
Resultat efter finansiella poster, tkr 78 -66 45 -7 -36
Soliditet, % 73 72 78 72 69

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Kapitaltillskott/extra insats, kr 48 035 0 0 48 035
Underhallsfond, kr 118 904 0 22201 141 105
S:a bundet eget kapital, kr 166 939 0 22201 189 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 277 855 -66 132 -22 201 189 522
Arets resultat, kr -66 132 66 132 78 334 78 334
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 211 723 0 56 133 267 856
S:a eget kapital, kr 378 662 0 78 334 456 996

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 26 000 kr samt ianspréktagande skett med 3 799 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 211723
Arets resultat, kr 78 334
Reservation till underhallsfond, kr -26 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 3799
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 267 856

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 267 856

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter samt kassaflodesanalys.
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 774 795 658 708
Ovriga rorelseintikter 0 1
Summa Rorelseintikter 774 795 658 709
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -678 700 =708 473
Ovriga externa kostnader Not 4 -9 940 -8 200
Personalkostnader Not 5 -7 806 -5940
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 0 4963
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -696 446 -727 576
Rorelseresultat 78 350 -68 868
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 144 2736
Réntekostnader och liknande resultatposter -160 0
Summa Finansiella poster -16 2736
Resultat efter finansiella poster 78 334 -66 132
Resultat fore skatt 78 334 -66 132

Arets resultat 78 334 -66 132
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3981 3819
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 562 690 483 323
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 59977 39 587
Summa Kortfristiga fordringar 626 648 526 729
Summa Omsittningstillgdngar 626 648 526 729

Summa Tillgingar 626 648 526 729
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 035 48 035
Fond for yttre underhall Not 10 141 105 118 904
Summa Bundet eget kapital 189 140 166 939
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 189 522 277 855
Arets resultat 78 334 -66 132
Summa Fritt eget kapital 267 855 211 723
Summa Eget kapital 456 995 378 662
Skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 51921 33778
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 0 25003
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 117 731 89 286
Summa Kortfristiga skulder 169 653 148 067
Summa Skulder 169 653 148 067

Summa Eget kapital och skulder 626 648 526 729
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 78 350 -68 868

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 0 4963
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 0 4963
Erhallen rinta 144 2736
Erlagd rianta -160 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 78 334 -61 169

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -21 381 11 822
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 21 586 25822
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 205 37 644
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 78 538 -23 525
Arets kassaflode 78 538 -23 525
Likvida medel vid arets borjan 481 011 504 536

Likvida medel vid arets slut 559 549 481 011
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.

Beskattning
Samfillighetsforiningar ar skattebefriade.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
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arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rdkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet

har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter dvrigt 532 228 417 600
Hyror garage och parkeringsplatser 36 550 27 859
Hyror forbrukningsbaserad 207 620 213 148
Hyror 6vrigt 3000 3000
Ovriga priméra intikter 3 116
Summa Bruttoomsdttning 779 395 661 723
Hyresbortfall -4 600 -3 015
Summa -4 600 -3 015
Summa Nettoomsdttning 774 795 658 708
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -46 981 -54 238
Sno och halk-bekdmpning -122 488 -133 136
Reparationer 0 -23 087
Planerat underhéll -3799 0
El -79 313 -122 207
Uppvarmning -11 868 -9 018
Vatten -304 976 -278 946
Sophédmtning -95259 -74 244
Fastighetsforsakring -14 015 -13 598
Summa Driftskostnader -678 700 -708 473



Mellangardens Samfallighetsforening 11 (12)

2025 | ARSREDOVISNING 717910-3812
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -7 523 -4 704
Administrationskostnader -2417 -1953
Foreningsverksamhet 0 -1260
Ovriga forvaltningskostnader 0 -283
Summa Ovriga externa kostnader -9 940 -8 200
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -5 940 -5 940
Sociala avgifter -1 866 0
Summa Personalkostnader -7 806 -5940
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivning pd markanlédggning 0 -4 963
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
., 0 -4 963
anldggningstillgangar
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 144 2736
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 144 2736
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 559 549 481 011
Ovriga fordringar 3141 2312
Summa Ovriga fordringar 562 690 483 323



Mellangdrdens Samfallighetsforening 12 (12)
2025 | ARSREDOVISNING 717910-3812
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59977 39 587
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 59 977 39 587
Not 10 Fond for yttre underhall 2025-12-31 2024-12-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 141 105 118 904
Summa Fond for yttre underhall 141 105 118 904
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 25003
Summa Ovriga skulder 25003
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 94 658 66 395
Ovriga upplupna kostnader 23073 22 891
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 117 731 89 286

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.



Granskning av Mellangardens Samfallighetsforening for tiden 2025-01-01 —
2025-12-31.

Rakenskaperna ar forda med god ordning och noggrannhet.

Jag foreslar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Sédra Sunderbyn 2026-04-15

At SBirpe

Anna Zerpe, revisor Mellangardens Samfallighetsférening






